5 trendow, ktdére zmieniaja
rynek nieruchomosci

Rosngce znaczenie rynku e-commerce, inwestycje na rynku
mieszkaniowym z przeznaczeniem na wynajem i poszukiwanie
nowych formatéw centrdéw handlowych powodujg, ze deweloperzy i
wtasciciele nieruchomo$ci muszg na biezgco monitorowac rynek i
przewidywa¢, jak trendy bedg wptywac¢ na ich biznes. Wedtug
firmy Esri Polska, dystrybutora oprogramowania GIS, oto 5
gtéwnych trendéw, ktdore juz dzis zmieniajg zasady gry na
niezwykle wymagajgcym rynku nieruchomosci.

1. Transformacja dziatania przedsiebiorstw, ktodrej
przejawem sg: cyfryzacja oraz omnichannel. Elementem
tych zmian jest przede wszystkim umiejetnos¢ uzycia i
przetozenia nowych technologii oraz danych na zyski.
Dysonans ten jest szczegdélnie widoczny, jesli pordéwnamy
firmy dziatajgce offline z gigantami funkcjonujacymi
online, tj. Google, Uber, AirBnB czy Amazon. Sprzedaz
wielokanatowa zaburza utarty schemat podziatu sprzedazy
na tradycyjnag i internetowa. Rosngce znaczenie e-
commerce sprawia, ze na zachodzie widoczne sg juz zmiany
w inwestycjach w tradycyjne centra handlowe, a firmy
coraz czes$ciej decydujg sie na budowe showroomdéw, gdzie
klient moze obejrze¢ produkt, a nastepnie zaméwic go z
dostawg do domu przez sklep on-line, zanim jeszcze
opusci budynek. Taki model wykorzystuje juz miedzy
innymi firma Dr Irena Eris, ktéra uruchomita swdj salon
koncepcyjny w Galerii Mokotow w Warszawie. Nad takim
rozwigzaniem zastanawiajg sie réwniez polskie firmy np.
z branzy meblowej, ktére stajg w obliczu zmian w ustawie
o handlu w niedziele. Takie rozwigzania wptywaja takze
na zmiany w optymalizacji proceséw logistycznych.

2. Najcenniejszym na Swiecie zasobem nie jest juz ropa, ale
dane. Skupiajac sie na tradycyjnych sposobach zarabiania
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pieniedzy (sprzedaz, marze, wynajem, optaty serwisowe),
firmy nie dostrzegajg wartosci w danych, ktdore gromadza
lub moga gromadzic¢. Jak wynika z danych Eurostatu tylko
% polskich firm korzysta z analityki Big Data. Dane
mogg miedzy innymi pomdéc w oszacowaniu wartosci danej
inwestycji z uwzglednieniem informacji, takich jak
lokalizacja, wartos$¢ gruntu, jakos¢ uzytych materiatow
czy wartos¢ okolicznych budynkéw. Mozliwosc zebrania i
analizy danych we wtasnym zakresie na poczgtkowych
etapach projektéw pozwala takze na oszczednoSci w
dojazdach i ustugach zewnetrznych.

. Analityka w wydaniu przestrzennym, czyli szybkie
zarzadzanie danymi. Z uwagi na to, ze branza
nieruchomos$ci jest mocno powigzana z przestrzenig, osoby
decyzyjne coraz czesSciej spoglgdajg w kierunku systemow
taczgcych analizy biznesowe z lokalizacjag, czyli GIS.
Rozwdj tej technologii zwigzany z coraz prostsza obstuga
1 tatwiejszym dostepem do danych sprawit, ze sg one
coraz czesciej obecne w firmach i przedsiebiorstwach z
sektora handlu i nieruchomos$ci. Potaczenie danych
lokalizacyjnych =z informacjami biznesowymi pozwala
spojrze¢ na posiadane zasoby informacji z nowej,
szerszej perspektywy. Posiadanie spdéjnej bazy danych
staje sie dla inwestordéw jednym z podstawowych narzedzi
pracy. Mozliwos$¢ btyskawicznego odszukania dokumentacji
i spojnych danych moze zawazy¢ o wyprzedzeniu
konkurencji w zakupie gruntu.

. Zarzadzanie nieruchomosciami w nowym wymiarze, czyli
Building Information Management (BIM). Stworzenie
cyfrowego modelu budynku pozwala na bardzo precyzyjna
wizualizacje nieruchomosci na etapie projektowym.
Pozwala to deweloperom nie tylko bardzo doktadnie
zwizualizowa¢ budynek i jego wnetrze, ale takze utatwia
wprowadzanie zmian w nieruchomo$ci po ukonAczeniu jej
budowy. Cyfrowy model to takze idealne narzedzie do



prezentacji obiektu wtadzom miasta i spotecznos$ci
lokalnej, ktdéra coraz czesciej chce miec¢ wptyw na to,
jak bedzie wygladato ich najblizsze otoczenie.
Wykorzystanie analiz przestrzennych 1 projektowanie
budynkéw zgodnie ze standardem BIM to codziennos$¢ w
krajach, takich jak Szwajcaria czy USA. Polska jako
rynek dynamiczny i dysponujacy wykwalifikowang kadrag, ma
mozliwo$¢ szybkiej adaptacji nowoczesnych standardéw w
projektowaniu. Wptyw na to mogg miel réwniez rosngce
oczekiwania ze strony najemcéw i inwestorodw.

. Nowa rola agencji nieruchomosci. Poszukiwanie idealnego
miejsca pod wynajem czy zakup to decyzja poprzedzona
kompleksowg I doktadng analiza danych, informacji z
ofert i o lokalizacji. Nic jednak nie zastgpi wiedzy 1
doSwiadczenia agenta nieruchomosci. W dzisiejszych
czasach nie tylko znajomos¢ danej okolicy, ale takze
umiejetnos¢ analizowania duzych zbioréw danych i
przetozenie ich na zyski klienta staje sie gtownym
atutem skutecznego doradcy.



