Cyfrowa ewolucja W
nieruchomosciach

Méwi sie, ze ,dane to nowe paliwo” czaséw cyfrowej rewolucji.
Zdobycie przewagi konkurencyjnej coraz czesciej wymaga
szybkiego dostepu do informacji i lepszego ich zrozumienia.
Musimy te dane znalez¢, przefiltrowaé, udoskonalié, uzyc
(rozpowszechni¢ wewnagtrz organizacji) i w koncu — przetozy¢ na
zyski. Nie inaczej jest w przypadku rynku nieruchomosci, ktory
juz niedtugo moze sie sta¢ jednym z gtoéwnych beneficjentdw
cyfrowej transformacji.

W kierunku danych przestrzennych

Rozwigzania do analizy duzych zbioréw danych
zrewolucjonizowaty sposéb w jaki badamy posiadane informacje i
wyciggamy na ich podstawie wnioski. Nowe technologie pomagaja
uporzadkowa¢ procesy decyzyjne, zapewniajgc spdjnos¢ procesu
zbierania danych o nieruchomosciach pochodzacych z wielu
zrédet. Kolejnym krokiem jest zwrdécenie sie w strone
zaawansowanych systeméw do analizy danych i powigzanie
informacji z przestrzenig. Nieruchomosci to w konAcu konkretna
lokalizacja. Przyktadem takich rozwigzan sg systemy informacji
geograficznej (GIS), ktore pozwalajg na zaawansowang
wizualizacje, analize i zrozumienie danych, co z kolei staje
sie kluczem do rozwoju biznesu.

Zmiany nastepuja takze w momencie, w ktérym poszczegdlni
uczestnicy rynku (wtasciciel, najemca, deweloper) korzystaja z
systemow GIS w procesach inwestycyjnych. Wszystkie strony
analizuja rynek w oparciu o te same narzedzia i rézne zestawy
danych, co daje im mozliwo$¢ rozpoznania potencjatu
lokalizacji, a rozmowy dot. najmu sprowadzone zostajag do
poziomu merytoryki opartej o przedstawienie wnioskéw popartych
analizg. Rozwigzania te mogg rowniez znaczgco wptyngé¢ na czas
potrzebny na wydanie pozwolen na budowe, a deweloperowi
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pomagajg w zebraniu odpowiednich danych potrzebnych do
podjecia decyzji o zakupie ziemi.

Wirtualne modele miast

Dowodem na wzrost znaczenia tego typu rozwigzan moze by¢
niedawne zawarcie porozumienia miedzy firmg Esri a Autodesk,
ktére ma przyczyni¢ sie do integracji rozwigzan do
wizualizacji budynkéw (BIM) i GIS w celu jeszcze lepszego
projektowania nie tylko samych obiektdéw, ale takze catych
aglomeracji.

Stworzenie cyfrowego modelu budynku pozwala na bardzo
precyzyjng wizualizacje nieruchomo$ci juz na etapie
projektowym. Pozwala to deweloperom nie tylko doktadnie
zwizualizowa¢ budynek i jego wnetrze, ale takze utatwia
wprowadzanie zmian w nieruchomosSci po ukofczeniu jej budowy.
Cyfrowy model to takze idealne narzedzie do prezentacji
obiektu wtadzom miasta i spotecznosci lokalnej, ktéra coraz
czesciej chce mie¢ wptyw na to, jak bedzie wygladato ich
najblizsze otoczenie.

Wykorzystanie analiz przestrzennych i projektowanie budynkéw
zgodnie ze standardem BIM to codzienno$¢ w krajach, takich jak
Szwajcaria czy USA. Polska jako rynek dynamiczny i dysponujgcy
wykwalifikowang kadra, ma mozliwos¢ szybkiej adaptacji
nowoczesnych standardéw w projektowaniu. Wptyw na to moga mied
réwniez rosngce oczekiwania ze strony najemcow i samych
inwestordw.

Internet, chatbot 1 blockchain, czyli
rynek nieruchomosci a trendy nieoczywiste

Nowe technologie bedg miaty takze duzy wpiyw na relacje miedzy
deweloperem a nabywcg nieruchomosci. Na wstepie warto
zauwazy¢, ze 44% os6b szukajacych nieruchomos$Sci zaczyna od
internetu. Komunikacja elektroniczna stanie sie pierwszym
zrédtem kontaktu. Przyktadem moze by¢ firma Compass, ktéra



tworzy pierwszg platforme internetowg, ktdérej zadaniem jest
Ygczenie sprzedawcOw i nabywcOw nieruchomo$ci. Tego typu
platformy w znaczacy sposéb utatwig wyszukiwanie nieruchomos$ci
1 zawieranie transakcji. Innym przyktadem usprawnienia
kontaktu bedg chatboty, ktére mogg zrewolucjonizowaé sposdb w
jaki deweloperzy pozyskujg kontakty i dbajg o obstuge klienta.

Kolejng ciekawostka, ktdéra moze poprawic¢ bezpieczenstwo i
zredukowa¢ koszty zwigzane z obstugg finansowg transakcji w
branzy nieruchomosci jest technologia ,blockchain”. W duzym
skrécie blockchain s*uzy do przechowywania i przesytania
informacji o transakcjach, ktéore utozone sg w postaci
nastepujacych po sobie blokéw danych trzymanych w rejestrze
rozproszonym. Dane sg zaszyfrowane 1 zawierajg informacje o
wszystkich przeprowadzonych do tej pory transakcjach, a proba
ingerencji w pojedynczy blok sprawia, ze jest on wyrzucany z
catego tancucha, co z kolei wyklucza préby oszustw. Z uwagi na
wysoki poziom bezpieczenstwa tej technologii, moze ona
postuzy¢ do monitorowania i przechowywania informacji o
transakcjach na rynku nieruchomos$ci.

Nalezy jednak podkreslic¢, ze implementacja nowych technologii
w tak tradycyjnej branzy, jaka sg nieruchomosci to ewolucja a
nie rewolucja. Wymaga ona czasu i dopasowania do potrzeb
rynku.



