Dlaczego lubie podatek od
nieruchomosci

Pewnego dnia w pracy otrzymatem niepokojacy telefon. Dzwonit
moéj sgsiad. Powiedziat: ,Brent, przed twoim domem stoi
samochdd strazacki.”

Pognatem do domu. Po kilku minutach dom pochtonety ptomienie.
Spalito sie trzy czwarte wszystkiego, co posiadalismy.

Na szczescie uratowano wiele cennych dla naszej rodziny
przedmiotéw, w tym setki niepowtarzalnych zdje¢ — dziekujemy
za to miejscowej strazy pozarnej. Trzy wielkie wozy strazackie
i co najmniej 15 strazakéw pracowato ditugo w nocy, zalewajac
nasz dom, zanim ptomienie zostaty catkowicie zgaszone.

Nie mam pojecia, ile kosztowa*a ta akcja, ale naprawde ciesze
sie, ze nie otrzymatem za nig rachunku. WyobraZz sobie, ze
otrzymujesz rachunek za wszystkie ustugi komunalne. Czy wiesz,
ze tona asfaltu na nawierzchnie drogi kosztuje okoto 95 $7?
Albo, ze roczna edukacja kazdego licealisty kosztuje okoto 10
000 $? Co by byto, gdybysmy otrzymali rachunek za ujecie w
naszym miescie jakiegos przestepcy? A co, jesli przed
wezwaniem karetki pogotowia ratunkowego musiatby$ wzig¢ pod
uwage jego koszt? Wiele podstawowych ustug jest optacanych z
podatku od nieruchomosci.

Jak to dziata

Asesorzy, rzeczoznawcy majgtkowili 1 pracownicy samorzgdowych
wydziatdédw analizowania podatkdéw (majg one rdézne nazwy w
poszczegdlnych stanach) sg odpowiedzialni za uczciwe i
sprawiedliwe wycenianie nieruchomosci. 0d wartos$ci
nieruchomos$ci naliczane sg podatki. Prosze zauwazyé, ze
asesorzy wyceniajg jedynie wtasnos$¢; nie ustalajg oni stawki
podatkowej (wszyscy moi znajomi asesorzy stale mi o tym
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przypominaja). Innymi stowy, nikt nie lubi podatkéw, ale jesli
wiemy, ze wyceny sg dokonywane sprawiedliwie 1 na co sa
przeznaczane nasze podatki, mozemy %tatwiej pogodzi¢ sie z tym,
ze musimy je ptacic¢. Wtasnie dlatego najwazniejsza jest
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przejrzystos¢ — wiecej na ten temat ponizej.
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On November 4, 2014 voters chose to extend the penny

sales tax. The included map is designed to help you
# better understand how the penny sales tax works and .

what to expect in the future. A %o
The very concept of the penny sales tax in Leon County “\ 2
goes back to 1989 when voters authorized the tax to &
fund roads and address public safety needs.

Ten years later, community leaders again came together -L,_.M"“-';M :
as the Economic and Environmental Consensus
Committee. Their goal was to extend the work of the tax
and include a broader mission. The extension would not Lak;gl;nuin
only improve and expand our local roads, but also RecrealionArea
improve and protect our parks, green spaces and other
natural areas.

Waestside Student Corridor Gateway

This project creates a southwest
gateway for the community by linking
the improved Capital Circle corridor to
the urban core via a widened Pensacola N
his project also reduces flooding =% - 366 <
1es around TCC and Gum Road. J e

ided is the construction of sidewalks
and bicycle lanes to increase pedestrian

Again in 2000, voters said, "Yes."

During the past two years, a group of 18 citizens, \,-,v’" safety.
appointed by our local City and County Commissions, ° : i " E .

- ’ 2 o Woe, cork More information on this project. »
have held dozens of public meetings - seeking input and = 2 ;
counsel from thousands of citizens - to present a ﬁ P,
forward looking consensus plan. This plan, as approved _ “JH;T' 9"/{,/

4 irpo o

by both the City and County Commissicns would: ! s

* |Improve and expand local roads;
. = Ap_:_\\c_vchi‘f;a\lb_ W1
* Reduce traffic congestion; A Tallahassee-Leon County GIS, Esri, HERE, DeLorme, U... u‘f;‘[" =]

Rys. 1. Story Maps stuzg do informowania o korzysciach
wynikajgcych z ptacenia podatkoéw.

CzeScig sprawiedliwej wyceny jest gromadzenie ogromnych ilosci
danych na temat nieruchomos$ci. Aby méc okres$li¢ jej wartos¢
rynkowg tak doktadnie, jak to mozliwe wiele jurysdykcji
stosuje ponad 150 cech charakterystycznych dla kazdej
nieruchomosci. Dane te — typ konstrukcji i wiek, typ i stan
oktadzin Scian, wielko$¢ dziatki, typ pokrycia dachu, liczba
pomieszczen, typ ogrzewania i tak dalej — sg uzywane w
codziennej pracy asesorodw, ktdérzy czesto sprawdzaja
nieruchomos¢ co kilka lat, aby mied pewnos¢, ze dane sg



aktualne.

Co wiecej, samorzady lokalne liczg na to, ze dane te s3
doktadne i odpowiedzialno$cia za ich aktualno$¢ obarczaja
biura asesoréw. W rzeczywisto$ci to asesor staje sie
administratorem tych danych, podnoszgac poprzez to znaczenie
swojej pracy. Dodajgc nowe aplikacje 1 rozszerzajgac
funkcjonalnos¢ naszych systemdow, potrzebujemy bardziej
kompletnych i doktadnych danych. I coraz bardziej polegamy na
asesorach, na ich opiece i udostepnianiu wiarygodnych danych.

Szczegbélnym wyzwaniem jest tutaj to, ze inne wydziaty
samorzadowe mogg chciec wykorzysta¢ te dane w innym formacie.
Na szczesScie platforma ArcGIS obstuguje ustugi, dzieki ktérym
dane moga by¢ udostepniane i wykorzystywane w standardowych,
otwartych formatach. To prowadzi do wyeliminowania
koniecznosci powielania danych w dziataniach podejmowanych
przez samorzady lokalne.

Nie tylko dla mieszkancéw

Mam dobrego przyjaciela, ktéry co roku kontaktuje sie z
samorzgdami lokalnymi, aby zebra¢ i podsumowa¢ dane o
dziatkach zlokalizowanych w zachodnich stanach USA (granice
nieruchomosci, dane o zagospodarowaniu dziatek, wielkos$¢ itp.)
w jednej bazie danych, aby poméc w walce z szybko
rozprzestrzeniajgcymi sie, niekontrolowanymi pozarami. Dane
te, w potaczeniu z wieloma innymi zbiorami danych, takimi jak
typy roslinnos$ci, nachylenie zboczy, drogi i 1linie
energetyczne, sg wykorzystywane w GIS, aby pomdéc strazakom w
podejmowaniu najlepszych decyzji. To tylko jeden z powododw,
dla ktorych dane o dziatkach sg niezwykle wazne.

Chociaz podatek od nieruchomosci jest naktadany lokalnie,
poszczegdlne stany majg obowigzek nadzorowal ustalanie jego
wysokosci. Zgromadzone dane o dziatkach pozwalajg lepiej
nadzorowa¢ i analizowa¢ wysokos$ci stawek podatkowych,
wskazniki sprzedazy, czy nieruchomosci nieopodatkowane. Dane o



dziatkach obejmujgce obszar catego stanu sg przydatne dla
analiz prowadzonych w innych dziedzinach, na przyktad w
rozwoju gospodarczym, systemach adresowych, w planowaniu
transportu, zarzadzaniu wodami i w wielu innych. W przesztos$ci
gromadzenie danych byto zadaniem pracochtonnym 1 realizowanym
recznie. Dzisiaj gotowe do uzycia, komercyjne rozwigzania
programowe zmniejszajg obcigzenie 1lokalnych asesordw, a

jednoczed$nie wzmacniajg pozycje agencji rzadowych. Zobacz to
na przyktadzie rozwigzania Community Parcels.

Residential Property Value Changes

2011-2014

2011-2012 Residential Property Value Changes 2012-2013 Residential Property Value Changes

2013-2014 Residential Property Value Changes

Legend ¥
E
Tol
-
- )
| N o Rupm o Rumm F
i r) - " ~
v T » N
Ll ¥
.
“ ™
A
Bl NG L8 o]
B 8 ,r v
vt ol RGeS P | . il S Bl Tl Ll ol
1 I = { o
. E
© 1 v i)
\ < 2 = 2
AL 'y g i ] & 9
A - - \ o -
\ 4 \ o Ne IF & A
\ = \ U | -
c‘ ! e g \\ 5 Holt B
\ =, \, &, R
N7
] N
NG
NG
%
\
\
Royal 5t \ Royal St
Cloud Golf 1 Cloud Golf
links \ links.
|
|
1
\
\
\ Dila T
| ] owere e o \ ) Bvene o'
?E ¥ | _rni:1r|| \ ; d ‘;\:14',.
\ Esri, HERE, DeLorme, USGS, M... o oI ALY { Esri, HERE, DeLorme, USGS, ... ™. - A

Rys. 2. Interaktywne mapy i *tatwe w uzyciu aplikacje
odpowiadajg na pytania podatnikéw.

Otwarte dane 1 przejrzystosc

Opodatkowanie nieruchomosci dziata zgodnie z oczekiwaniami
tylko wtedy, gdy wiemy, ze jestesSmy opodatkowani uczciwie i


https://www.arcanagis.pl/solutions.arcgis.com/state-government/help/community-parcels/get-started/explore-maps/

sprawiedliwie. Jesli wtasciciele nieruchomos$ci odkryjg, ze tak
nie jest, bedg sie odwotywal. Rozpatrywanie odwotan jest
kosztowne i czasochtonne, dlatego asesorzy doktadajg wszelkich
staran, aby najdoktadniej okresla¢ wartosci nieruchomosci i
unika¢ tej zmudnej procedury odwotawczej. Umozliwiajag to
otwarte dane, pozwalajgc asesorom na dzielenie sie ze
wszystkimi wiarygodnymi danymi. Poniewaz technologia stwarza
nowe mozliwo$ci tworzenia aplikacji i prowadzenia analiz,
potrzebne jest stworzenie «czego$, co mozna nazwad
przejrzystosci nowego rodzaju, aby caty system opodatkowania
nieruchomos$ci dziatat* prawidtowo i zasilat nowe aplikacje.

Czasem wystarczy prosta mapa. Je$li chcesz zobaczy¢ wartosci
nieruchomosci, a nawet uzyska¢ informacje o dziesieciu
ptatnikach najwyzszych podatkéw w swojej okolicy, mozesz
skorzysta¢ z tatwych w uzyciu map i aplikacji. Teraz mozemy
tworzy¢ Story Maps prezentujgce na przyktad zmiany wartosci
nieruchomosci w poszczegdédlnych latach 1lub sposéb
wykorzystywania podatkdédw od sprzedazy nieruchomosSci. Mozemy
stworzy¢ nieskonczenie wiele réznych map, ktdére odpowiadajg na
bardzo konkretne pytania. Zwieksza to przejrzystos$¢, podnosi
publiczne zaufanie do wtadz i zmniejsza liczbe telefondw i
zapytan ze strony obywateli.

Jest to nowy rodzaj przejrzystosci, ktdéry pomaga obywatelom
zrozumieé¢, jak opodatkowana jest wtasnos$¢ i umozliwia dostep
do wiarygodnych danych.
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Val is Dashboard (Single Display)
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Rys. 3. Asesorzy uzywajg pulpitdéw menedzerskich i narzedzi
opartych na mapach, aby zrozumie¢ trendy i wzorce wyceny
nieruchomosci.

Przyznaj, ze to ma sens

Kiedy by*em dzieckiem w Maine, ptug Sniezny pracujgcy o 4 nad
ranem zapowiadal nadzieje — nie nadzieje na oczyszczenie drdg,
ale raczej nadzieje na to, ze bedzie mozna dalej spa¢ i ze nie
trzeba bedzie i$¢ do szkoty z powodu duzych opaddéw Sniegu.
Dzieci nie bardzo doceniajg ustugi komunalne, ale czytajgc ten
tekst, na pewno dochodzisz do wniosku, ze s3 one bardzo wazne.
Z podatkdéw od nieruchomosci ptaci sie za rzeczy, ktére
codziennie poprawiajg jakos¢ zycia spotecznos$ci lokalnej.
Asesorzy powinni by¢ uznani za tych, ktdérzy przyczyniajag sie
do pomyslnego funkcjonowania wszystkich samorzgdéw lokalnych.
Wykorzystanie GIS do zarzadzania krytycznymi danymi i
dzielenia sie nimi ze wszystkimi stato sie nieoceniong funkcja
administracyjna, ktdrej znaczenie bedzie nadal ros%o.

(A swojg drogg to lubie mied ubezpieczony dom.)



