GIS w nieruchomos$ciach

GIS to ramy do pozyskiwania i analizowania danych w celu
tworzenia warstw wizualizowanych map. Agenci nieruchomosci
moga zastosowal systemy informacji geograficznej do pokazania
potencjalnym nabywcom waznych informacji, takich, jak na
przyktad zagrozenie powodziowe, czy jakos¢ gruntéw. Majac te
dane pod reka, inwestorzy moga przewidzieé¢ potencjalne
problemy, ktédre mogtyby wptynac negatywnie na ich inwestycje.
Aby na biezgco utrzyma¢ przewage nad konkurencjag, warto
siegng¢ do roéznych sposdob wykorzystania GIS w sektorze
nieruchomosci.

GIS — historia powstania

Jes$li cofniemy sie do lat 60-tych XX wieku, dowiemy sie, ze
pierwszg osobg, ktdéra ukuta pojecie systemu informacji
geograficznej (GIS) byt Roger Tomlinson. Stworzyt* on pierwszy
skomputeryzowany system GIS, ktdéry byt, i jest do dzis uzywany
do mapowania informacji o gruntach w Kanadzie. Poczatkowo
stuzyt on do zaoszczedzenia czasu pracy analitykéw danych, ale
dzis znacznie wykracza poza ten cel. Teraz przeniesmy sie w
czasie do potowy lat 90 XX wieku. Wiele firm zaczeto wdlwczas
bawi¢ sie GIS-em i znajdowal¢ sposoby wspomagania nim
prowadzonych przez siebie dziatan. Tomlinson zmart w 2014
roku, ale jego dzieto — system GIS jest wcigz wykorzystywany i
stale ulepszany.

Analizy przestrzenne

GIS pozwala zobaczy¢, co i gdzie sie dzieje. Dzieki mozliwos$ci
zawezania parametrdow wyszukiwania, agenci mogg pomdéc swoim
klientom znalez¢ nieruchomosci o cechach, ktdére najlepiej
odpowiadajg ich potrzebom, wraz z informacjami o dostepie do
sklepbw, obiektédw rozrywkowych, czy o dogodnych potaczeniach
komunikacyjnych. Im wiecej informacji agent moze dostarczyc
klientowi, tym bardziej prawdopodobne jest, ze pozytywnie
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zakoAczy sprzedaz nieruchomo$ci i zadowoli swoich klientéw.
Dane dotyczace sprzedazy gruntu

Gdy kupujacy ma na mysli konkretny adres, o wiele tatwiej jest
znalez¢ informacje o tym, ile kosztuje nieruchomos¢ i jak
wyglagda jej otoczenie. A jesli nie wskazuje na taka
lokalizacje? Dzieki GIS potencjalni nabywcy mogg ustawid
wartosci swoich parametréw wyboru (zawezi¢ swoje poszukiwania
w oparciu o kod pocztowy, Srednie ceny, czy wielkos$¢
powierzchni) i znalezZz¢ obszary w oparciu o dane dotyczgce
gruntéw.

Lepsza komunikacja miedzy agentami i klientami

Korzystajgc z komunikacji tekstowej trudno jest przedstawid
informacje i pokaza¢ doktadny obraz nieruchomos$ci i jej
okolic. Natomiast dzieki wdrozeniu GIS agenci nieruchomos$ci
mogg zaoszczedzi¢ czas, wysytajac klientom mape wraz z
wizualizacjg inwestycji. Na tym obrazie obie strony maja
mozliwo$¢ naniesienia notatek do pdzniejszej dyskusji.

Mobilno$¢ na zadanie

Specyfika pracy agenta nieruchomosci wymaga od niego petnej
mobilnos$ci. Dlatego tez praca w terenie jest jedng z
koniecznych cech wykorzystywanego oprogramowania GIS. Mobilny
dostep do danych jest niezwykle korzystny, poniewaz pozwala
agentowi doktadnie i to w czasie rzeczywistym odpowiedzied na
wszelkie pytania, ktore mogg pojawicC sie w czasie spotkan z
klientami.

Znajdz grunt i nieruchomos¢

Priorytet dla potencjalnych nabywcéw gruntu nie zmienit sie od
lat — inwestycja opiera sie na typie gruntu 1 jego
lokalizacji. Tradycyjnie wigzatoby sie to z recznym
przekopywaniem sie przez dane i dokonywaniem ocen w celu
zawezenia poszukiwan. Skutkowatoby to koniecznosScig wstepnego



oszacowania, ktéra inwestycja okaze sie bardziej optacalna.
Jednak dzieki GIS takie dziatania mogg zostad¢ catkowicie
wyeliminowane poprzez dostarczenie klientom doktadnych
informacji na temat obszaru ich potencjalnych zainteresowan za
jednym kliknieciem. Ponadto GIS pomaga przedstawic¢ informacje
dotyczgce terendéw podmoktych, $rednich cen w okolicy
analizowanej nieruchomos$ci, a takze informacji o spisie
ludnos$ci, ktére mogg wptynac¢ na to, czy kupujgcy zainwestuje w
okreslong nieruchomos¢.

Przyszto$¢ GIS na rynku nieruchomosci

GIS wykorzystywany jest miedzy innymi do identyfikowania
nowych obszaréw inwestycyjnych. Usprawnia realizacje projektéw
i harmonograméw dziatania dzieki analizom danych z réznych
zrédet, ktdére tworzg kompletny obraz zasobdw. Pozwala takze
skutecznie zarzgdza¢ portfelem i utrzymaniem nieruchomosci.
Duza zaletg systemdow informacji geograficznej jest mozliwos¢
dzielenia sie informacjami ze wspétpracownikami i klientami za
posrednictwem gotowych aplikacji i wzorcéw dziatajacych na
smartfonach, tabletach 1 komputerach. Uzytkownicy moga
wykorzystywa¢ zdjecia lotnicze i zdjecia z drondw, raporty z
wizji lokalnych, mapy ruchu drogowego oraz wizualizacje 3D.



