Jak nauka o lokalizacji
napedza rozwdéj sztuczne])
inteligencji?

Firmy technologiczne i deweloperzy nieruchomosci toczag zacieta
rywalizacje o cenny zaséb: grunty, na ktérych mozna budowad
centra danych napedzajace rozwdj sztucznej inteligencji.

Kazdego dnia zaréwno firmy, jak i zwykli uzytkownicy wpisuja
miliony zapytan do platform opartych na sztucznej
inteligencji. Polecenia te trafiajg do centréw danych, gdzie
nowoczesne procesory graficzne (GPU) — wyjatkowo szybkie
uktady stworzone do intensywnych obliczen — pozwalajg modelom
AI generowa¢ odpowiedzi i analizy w czasie rzeczywistym.

W wyscigu po grunty pod nowe centra danych biorg udzia%t
globalni dostawcy ustug w chmurze (tacy jak AWS, Azure czy
Google Cloud), firmy specjalizujgce sie w centrach danych oraz
deweloperzy nieruchomosci. Szukajac odpowiednich lokalizacji,
coraz cze$Sciej siegajg po technologie znang jako systemy
informacji geograficznej (GIS).

Centra danych majg bardzo specyficzne wymagania. Potrzebuja
statego dostepu do duzych zasobdéw energii, aby zapewnil ciggta
prace serweréw, oraz ogromnych ilo$ci wody do ich chtodzenia.
Powinny by¢ zlokalizowane w poblizu sieci $wiattowodowych,
kluczowej infrastruktury i wykwalifikowanej kadry, a przy tym
spetnia¢ wymogi planistyczne i Srodowiskowe. Mozna je spotkad
zardwno na przedmiesciach Waszyngtonu, jak i na pustyniach
Nevady czy w niewielkich miastach $rodkowego Oregonu.

Niektdorzy eksperci zauwazajg, ze tempo budowy nowych centréw
danych nieco wyhamowuje, jednak popyt na tego typu obiekty
pozostaje bardzo wysoki. W pierwszej potowie 2025 roku wartos¢
inwestycji w infrastrukture obstugujacag generatywna sztuczna
inteligencje przekroczyta juz sume z catego 2024 roku, co
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pokazuje, jak ogromne jest zapotrzebowanie na moc
obliczeniowg.

Z danych firmy CBRE wynika, ze w Ameryce Po6tnocnej wolnych
pozostaje zaledwie 2,8% powierzchni centréw danych — co
pokazuje, jak duza jest konkurencja by pozyska¢ odpowiednig
nieruchomos¢. W takim otoczeniu przewage zyskuja ci, ktérzy
potrafig najszybciej analizowaC dane przestrzenne, oceniad
potencjat lokalizacyjny i planowad inwestycje.

Szybkos¢ dziat*ania ma dzi$ kluczowe znaczenie na rynku
infrastruktury danych — méwi Sony David, partner w firmie
inzynieryjno-srodowiskowej Langan, doradzajgcej najwiekszym
dostawcom ustug chmurowych, instytucjom finansowym oraz
deweloperom centréw kolokacyjnych i obiektéw data center.

Zesp6t Langan specjalizujgcy sie w centrach danych
wykorzystuje narzedzia oparte na technologii GIS, aby pomagad
klientom szybciej znajdowa¢ optymalne 1lokalizacje 1i
projektowa¢ obiekty, zyskujac tym samym przewage nad
konkurencja. — Traktujemy to jako nasz atut i sposdb na
dostarczenie klientom brakujgcych dotad narzedzi — podkresla
David.

,Dostrzeglismy, ze technologia GIS pozwala szybko pozyskiwad
istotne informacje. Wielu naszych klientéw bardzo pozytywnie
reaguje na to rozwigzanie, poniewaz umozliwia ono odkrywanie
nowych lokalizacji o potencjale inwestycyjnym — podkres$la Sony
David, Langan.”

GIS — technologia, ktdora
przysplesza poszukiwanie gruntow
pod centra danych

W poszukiwaniu terendw pod centra danych najwieksi dostawcy
ustug chmurowych oraz inne globalne firmy czesto angazuja
wtasne zespoty ds. lokalizacji, wspéipracujg z firmami z



branzy AEC (architektura, inzynieria, budownictwo) lub z
doradcami nieruchomo$ci komercyjnych — a niekiedy %*acza te
rozwigzania, by przyspieszy¢ caty proces inwestycyjny.
Niezaleznie od wybranej strategii, wsp6lnym mianownikiem
pozostaje wykorzystanie technologii GIS, ktéra pomaga ocenit
potencjat dziatek i analizowa¢ rézne scenariusze realizacji
inwestycji.
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Wykorzystanie systemu GIS i powigzanych narzedzi do analizy
uktadéw centréw danych pozwala dostrzec implikacje zwigzane z
kosztami i funkcjonalnoscig.

Oprogramowanie oparte na danych lokalizacyjnych potrafi
zawezi¢ liste tysiecy potencjalnych dziatek do kilku
wyselekcjonowanych, ktére najlepiej odpowiadaja wymaganiom
klienta. Jak podkresla Sony David z firmy Langan, dzieki
narzedziom GIS czas potrzebny na taka analize skrdécit sie z
kilku godzin do zaledwie trzech—czterech minut. GIS pomaga tez
deweloperom znajdowac oferty, ktére nie sg publicznie dostepne
na rynku i unika¢ sytuacji, w ktérych wielu nabywcéw walczy o
te samg nieruchomos¢.

Narzedzia GIS analizujg szereg parametrdéow dziatek - od
warunkéw gruntowych i zagrozen powodziowych po obszary objete



ulgami inwestycyjnymi — a wyniki prezentujg w formie map,
ktore mozna %*atwo udostepnia¢ klientom, projektantom,
geotechnikom i innym uczestnikom projektu.

Doradcy ds. centréw danych wykorzystuja réwniez cyfrowe
blizniaki 3D oparte na technologii GIS, ktdére pozwalaja
zwizualizowa¢ rozmieszczenie obiektéw na konkretnej dziatce.
Dzieki temu projektanci i inwestorzy mogg analizowa¢ rézne
warianty zagospodarowania terenu oraz oceniaé¢ kompromisy
projektowe, takie jak:

» Jak dodatkowe miejsca parkingowe wptyna na uktad
komunikacyjny i stopien zabudowy dziatki?

= Czy urzadzenia techniczne mogg zostad¢ umieszczone na
dachu?

= Czy roboty ziemne i wyrdwnanie terenu bedag wymagaty
dodatkowych naktadéw inwestycyjnych?

,Dz1is moge usigs$¢ z klientem, obrdécié¢ model budynku na
ekranie, zmieni¢ jego uktad i powiedziec¢: ‘Jes$li obnizysz te
szafe serwerowg o jakies 120 cm, zmieScisz tu jeszcze jeden
budynek’” — méwi Eric Wittner, starszy menedzer produktu w
firmie Langan, ktéry wspéttworzyt narzedzia GIS wykorzystywane
w doradztwie lokalizacyjnym dla centréw danych.

Skuteczna eliminacja nietrafionych
lokalizacji

Jeszcze kilka lat temu dziatka o powierzchni 50 akréw byta
uwazana za duza 1inwestycje pod centrum danych, a
zapotrzebowanie na moc rzedu jednego gigawata (GW) wydawato
sie wrecz nierealne. Dzi$ Amazon realizuje rozlegty projekt w
stanie Indiana na terenie az 1 200 akrdéw, ktéry w ramach
wspoéipracy z firmg AI Anthropic bedzie zuzywa¢ ponad 2 GW
energii. Podobnej wielko$Sci inwestycje planuja takze Meta,
Google oraz OpenAl — wszystkie o imponujgcej skali.



W miare jak wyscig o dziatki pod centra danych nabierat tempa,
David i jego zespdét w firmie Langan znalezli sprzymierzenca w
technologii GIS. ,Zdatem sobie sprawe, ze musimy wdrozy¢
cyfrowg strategie, ktéra pozwoli nam szybciej analizowal te
lokalizacje” — wspomina.

Na poczatku poszukiwan mapa wyswietla tysigce zottych punktoéw,
kazdy reprezentujgcy potencjalng dziatke. Dzieki filtrom
uwzgledniajgcym m.in. wymagang powierzchnie, odlegtos$¢ od
najblizszych drog szybkiego ruchu oraz ryzyko osuwisk czy
innych zagrozen, liczba tych punktdéw stopniowo sie zmniejsza,
umozliwiajgc skoncentrowanie sie na najbardziej obiecujgcych
lokalizacjach.

Dodanie kolejnych danych do mapy pozwala na doktadniejsza
analize. Na przyktad wizualizacja rodzaju gleby moze wykluczy¢
dziatke z niekorzystnymi warunkami gruntowymi, co znaczaco
podnosi koszty budowy fundamentdow i $Scian. Klient planujacy
zasila¢ centrum danych niskoemisyjng, stabilng energig moze
preferowa¢ 1lokalizacje w poblizu elektrowni jadrowej.
Natomiast dziatka blisko rozwinietego osrodka miejskiego moze
wigzac sie z bardziej rygorystycznymi normami emisji.

Analiza lokalizacji pozwala roéwniez dostrzega¢ nowe mozliwoSci
inwestycyjne — na przyktad tereny poprzemystowe, takie jak
dawne elektrownie cieplne czy nieczynne zaktady produkcyjne,
potozone w poblizu oczyszczalni $ciekdéw oraz duzych miast z
dostepem do wykwalifikowanej kadry.

W firmie Langan zespét Sony’ego Davida wykorzystuje narzedzia
GIS takze do odwrotnej analizy procesu wyboru lokalizacji —
bada wspdlne cechy udanych projektow i wykorzystuje te wnioski
w kolejnych analizach.

Jak analiza 1lokalizacji pomaga



zabezpieczy¢é przysztosé centrow
danych

Przyspiesza nie tylko sam proces wyboru lokalizacji — rdwnie
dynamicznie zmienia sie sposdb, w jaki powstajg centra danych.

— Trzeba by¢ naprawde na biezgco, bo sytuacja zmienia sie
dostownie z miesigca na miesigc, jes$li chodzi o typy obiektéw,
ktéore s obecnie budowane — moéwi Sony David. — Firmy siegaja
po coraz bardziej zaawansowane technologie, prototypowe
rozwigzania i pomysty, ktdérych wczesniej nigdy nie testowaty.

Dzieki cyfrowemu bliZniakowi stworzonemu w technologii GIS -
czyli interaktywnemu modelowi 3D budynku i jego otoczenia —
deweloperzy mogg testowac optacalnos¢ i wykonalnos$¢ projektu
jeszcze przed opracowaniem finalnej dokumentacji budowlanej.

Jednym z najwazniejszych czynnikéw kosztowych przy budowie
centrum danych jest podtoze. Korzystajgc z cyfrowego
bliZzniaka, zesp6t Langan moze ograniczy¢ wydatki, tworzagc plan
niwelacji terenu, ktory wymaga minimalnej ilos$ci prac
ziemnych.

Dla wtascicieli centréw danych bezpieczeristwo to priorytet -
te obiekty odpowiadaja za funkcjonowanie najwazniejszych
systemow globalnych firm technologicznych. Z wykorzystaniem
cyfrowego bliZniaka 3D GIS, doradca moze analizowa¢ wptyw
dodatkowych elementdéw infrastruktury — takich jak podwdjne
ogrodzenie — na dostepna powierzchnie inwestycyjnag 1 parametry
zagospodarowania dziatki. Jak ttumaczy Wittner, jesli na
ogrodzenie trzeba przeznaczy¢ od 8 do 15 metréw od granicy
dziatki, to wtasnie to, co zostanie, stanowi faktyczna
przestrzen pod zabudowe, a to moze oznaczac¢ powazne
ograniczenia — im mniej miejsca w srodku, tym wieksze
wymagania wobec projektu budynku. Deweloper moze takze w
interaktywnym modelu przesuwaé¢ wybrane elementy — np. zbiornik
retencyjny czy stacje transformatorowg — w rézne miejsca wokodt



dziatki, aby poréwnaé¢ warianty i ocenic¢ zalety lub ryzyka
poszczegdlnych rozwigzan.

Jeszcze niedawno tego typu analizy mogty zajmowal tygodnie.
Dzis David i jego zespdét z Langan czesto rozwigzuja takie
kwestie juz w trakcie rozmowy z klientem, wykorzystujac
symulacje GIS w czasie rzeczywistym. ,W ciggu kilku minut moge
przekaza¢ klientowi jasny, ogolny obraz: ‘Czy warto dalej to
analizowa¢, czy lepiej odpuscic¢?’” — méwi David.

Taka szybkos¢ dziatania moze zdecydowal o sukcesie inwestycji.
A w dzisiejszym wyscigu o zabezpieczenie mocy obliczeniowych
centréw danych — to prawdziwa przewaga konkurencyjna.

Zainteresowat Cie ten artykut? Wejdz na
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