Jak zmiany klimatyczne
wptywaja na 1inwestycje w
nieruchomosci

Elementem moggcym zmieni¢ praktyke kupna i sprzedazy doméw
jest, zdaniem brokera nieruchomos$ci, firmy Redfin, ocena
ryzyka klimatycznego, ktérg dodaje do ofert sprzedazy.
Kupujacy domy mogag teraz ocenia¢ ryzyko klimatyczne w taki sam
sposéb, w jaki oceniajg lokalne szkoty, stawki podatkéw
lokalnych, czy atrakcyjnos¢ okolicy.

Te nowe dane sg odpowiedzig na rosngce zainteresowanie opinii
publicznej zmianami zachodzgacymi w naturze. Jest to dazenie
podzielane przez lideréw biznesu, z ktérych juz wielu
wykorzystuje technologie systeméw informacji geograficznej
(GIS) do prognozowania zmian klimatycznych i odpowiedniego
dostosowywania strategii inwestycyjnych.

Ryzyko klimatyczne w $wiadomosci nabywcéw

Prawie 80% obecnych i potencjalnych wtascicieli domodw
powiedziato firmie Redfin, ze wahaliby sie przed zakupem domu
w rejonie, w ktérym kleski zywiotowe wystepujg czesto lub sa
bardzo intensywne. W tym samym badaniu, prawie potowa o0séb
planujgcych przeprowadzke w ciggu najblizszego roku wskazata,
ze ekstremalne temperatury i nasilajgce sie kleski zywiotowe
odegraty istotng role w podjeciu tej decyzji.

Biorac pod uwage zaktécenia pogodowe, ktdére juz dotknety wiele
obszardéw na Swiecie, nie jest zaskoczeniem, ze nabywcy doméw i
firmy uwzgledniajg ryzyko klimatyczne w swoich decyzjach
inwestycyjnych. W ciggu ostatnich 40 1lat w Stanach
Zjednoczonych miato miejsce Srednio siedem katastrof
pogodowych w ciggu roku — kazda z nich spowodowata koszty
przekraczajgce 1 miliard dolardéw. Ale tylko w ciggu ostatnich
szesciu lat, wedtug danych NOAA, S$rednia liczba zdarzen o
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wartosci 1 miliarda dolaréw rocznie wynosita juz ponad 15.
Zdarzenia te mogg zniszczy¢ domy, firmy, dzielnice,
infrastrukture krytyczng, jak réwniez %*ancuchy dostaw.

Analityka lokalizacyjna realizowana przez GIS od dawna pomaga
firmom reagowaé¢ na zdarzenia pogodowe. Teraz, jej zdolnos$¢ do
modelowania dtugoterminowych wzorcéw pogodowych i zwigzanego z
nimi ryzyka klimatycznego moze wptywaé¢ na inwestycje w
nieruchomo$ci zardéwno oséb prywatnych, jak i organizacji.

Ocena ryzyka klimatycznego nowa norma na rynku nieruchomosci?

Dane dotyczace ryzyka klimatycznego, podobne do tych, ktore
obecnie dostarcza firma Redfin, sa nie tylko cenne przy
zakupie domu, ale takze coraz wazniejsze przy podejmowaniu
decyzji dotyczacych inwestycji w nieruchomos$ci komercyjne.
CBRE, lider rynku nieruchomosci komercyjnych, szacuje, ze 35%
globalnych nieruchomosci REIT (Real Estate Investment Trust)

jest narazonych na niebezpieczne zjawiska klimatyczne, takie
jak powodzie Srédladowe i huragany.

Wedtug Urban Land Institute, aby stworzy¢ bardziej odporne
inwestycje, inwestorzy na rynku nieruchomos$Sci coraz czesSciej
przy podejmowaniu decyzji korzystajg z danych dotyczacych
ryzyka klimatycznego w lokalizacjach podatnych na zmiany
klimatu. Nie oceniajg oni jednak wytacznie tego ryzyka, lecz
biora pod uwage rdéwniez wysitki miast majgce na celu
zwiekszenie odpornos$ci na zmiany S$rodowiska.

W branzach takich jak nieruchomos$ci komercyjne,
telekomunikacja i handel detaliczny — gdzie wybdr wtasciwej
lokalizacji ma kluczowe znaczenie dla wyniku finansowego -
umiejetnos$¢ przewidywania wptywu klimatu na potencjalne
inwestycje umozliwia osiggniecie przewagi konkurencyjnej.

Na przyktad firma Atkins, =zajmujgca sie inzynieria,
projektowaniem 1 zarzagdzaniem projektami, wykorzystuje
technologie GIS do modelowania klimatu, korzystajac z wysokiej
precyzji analityki lokalizacyjnej i kieruje klientéw w strone
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bezpieczniejszych inwestycji 1 sposobdw wzmacniania 1ich
tancuchow dostaw.

Symulacje firmy Atkins wykorzystujg analityke predykcyjng do
analiz przestrzennych na podstawie scenariuszy klimatycznych.
Wynikowa mapa GIS pokazuje, w jaki sposdéb tropikalne burze lub
ekstremalne temperatury mogg zaktdécic transport konteneréw
przez globalne linie dostaw w ciggu najblizszych kilku lat.

Dostosowywanie inwestycji do wzrostu 1lub spadku liczby
ludnosci

Poniewaz coraz wiecej ludzi jest zainteresowanych danymi
dotyczacymi zmian klimatycznych, aby uzyskad¢ wskazéwki
dotyczgce wyboru miejsca zamieszkania i pracy, firmy bacznie
obserwujg, w jaki sposob zmienia sie liczba ludnosci. Na
podjecie decyzji moze mie¢ wptyw lokalizacja wszystkiego: od
nowego sklepu detalicznego, przez centrum realizacji
btyskawicznych zaméwien, po kompleks biurowy.

W ciggu ostatnich 18-24 miesiecy planis$ci biznesowi starali
sie z réznym skutkiem zrozumiec¢ migracje ludno$ci. Pandemia
COVID-19, praca zdalna i decyzje lokalizacyjne uzaleznione od
klimatu takie, jak te zaobserwowane przez firme Redfin,
spowodowaty spory zamet. Jednak organizacje wykorzystujgce
analityke przestrzenng na wysokim poziomie charakteryzujg sie
wiekszg przejrzystoscia.

Wykorzystujg one analizy GIS do wykrywania zmieniajgcych sie
lokalizacji miejsc sprzedazy, czy wzorcOw podrézy oraz miast i
dzielnic, w ktdérych populacja rosnie lub maleje. W miare jak
zagrozenia klimatyczne wptywajg na zmiane miejsc, w ktérych
ludzie kupuja domy, a organizacje budujg firmy, liderzy branzy
beda wykorzystywa¢ te wiedze do dopasowywania swoich
inwestycji.



