Prognozy dla rynku
nieruchomosci w Polsce
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Jak dzieki technologii GIS podnies¢
wartos¢ nieruchomosci 1 zwiekszyd
zainteresowanie inwestycja?
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Hossa na rynku nieruchomosci bije wszelkie rekordy.
Deweloperzy zacierajg rece, 1inwestorzy masowo Kkupuja
mieszkania na wynajem, a zwykli obywatele, mimo rosngcych cen,
zaciggaja dtugoletnie kredyty i kupujg wymarzone M2, M3 i M4.
Dobra koniunktura nie zwalania jednak firm deweloperskich z
ciggtego poszukiwania rozwigzan, ktére zagwarantujag im
przewage w dtugim okresie i pomogg podejmowal trafne decyzje
biznesowe.

Rynek mieszkaniowy znajduje sie obecnie w fazie dynamicznego
wzrostu, co przektada sie na stale rosngce ceny mieszkan. Wg
danych zaprezentowanych przez GUS, liczba lokali oddanych do
uzytku od stycznia do pazdziernika 2017 roku wzrosta o 8,4
proc. w poréwnaniu z analogicznym okresem w roku ubiegtym.
Dobra koniunktura wptywa rdéwniez pozytywnie na wtdérny rynek
mieszkan. Z danych Narodowego Banku Polskiego wynika, ze na
koniec II kwartatu ceny mieszkan z drugiej reki wzrosty
Srednio o 4,4%. Boom na rynku napedzany jest réwniez przez
wzmozony wykup mieszkan pod inwestycje z my$lg o ich
pozniejszym wynajmie. Inicjatywy, takie jak rzadowy program
Mieszkanie+, spodziewany wzrost stép procentowych czy
ograniczenie dofinansowania 2z programu ,Mieszkanie dla
Mtodych”, moga pogorszy¢ sytuacje na rynku mieszkaniowym w
przypadku deweloperdow i inwestordw posiadajacych mieszkania na
wynajem.

Nieco inaczej wyglada sytuacja na rynku nieruchomos$ci


https://www.arcanagis.pl/prognozy-dla-rynku-nieruchomosci-w-polsce/
https://www.arcanagis.pl/prognozy-dla-rynku-nieruchomosci-w-polsce/

komercyjnych, gdzie potencjat inwestycyjny jest nadal bardzo
duzy. Dla przyktadu, we Francji na 60 mln mieszkancdéw przypada
obecnie 60 mln m2 powierzchni biurowej. W Polsce stosunek ten
ksztattuje sie na poziomie 4 do 1. Nietrudno zatem zatozy¢, ze
polska branza nieruchomo$ci nadal znajdowa¢ sie bedzie w fazie
dynamicznego wzrostu. Potwierdza to miedzy innymi rekordowy
wynik inwestycji w powierzchnie komercyjne, ktéry w 2016 roku
wyniést 4,5 mld euro.[1l] G*déwng sita napedowa rynku
inwestycyjnego byty powierzchnie handlowe, ktére stanowity
niemal potowe inwestycji. Z uwagi na swoje potozenie i zachety
ze strony wtadz lokalnych, Polska moze nadal spodziewal sie
duzych inwestycji w obszarze budowy powierzchni magazynowych.
Jezeli chodzi o budowe powierzchni biurowych, to na ten sektor
pozytywnie moze wptyng¢ chociazby Brexit i trend zwigzany z
przenoszeniem siedzib globalnych firm do Polski.

GIS wspomaga wzrost trafnosci decyzji
inwestycyjnych

Niezaleznie od sektora 1 panujacej sytuacji na rynku firmy
szukaja rozwigzan, ktdére m.in. usprawniajg procesy zwigzane z
wydawaniem pozwolen lub pomogga w zbieraniu i przygotowywaniu
odpowiedniej dokumentacji potrzebnej do podjecia decyzji o
zakupie ziemi czy nieruchomo$ci. Rosngce zainteresowanie
polskim rynkiem sprawia, ze deweloperzy muszg w krdétkim czasie
podejmowac¢ wiele $miatych decyzji, ktdére zagwarantujg im staty
rozwéj w nadchodzgcych latach.

Technologiami, ktdére pozwalajg na szybkie zarzagdzanie danymi,
sg miedzy innymi rozwigzania klasy Business Intelligence.
Jednak z uwagi na to, ze branza nieruchomo$ci jest mocno
powigzana z przestrzenia, osoby decyzyjne coraz czesciej
spogladajg w kierunku systeméw tgczgcych analizy biznesowe z
przestrzenig, czyli GIS. Systemy informacji przestrzennej
(GIS) jeszcze kilka lat temu byty wykorzystywane przede
wszystkim w planowaniu przestrzennym, administracji publicznej
i sektorze utilities. Rozwdj tej technologii zwigzany miedzy



innymi z coraz prostszg obstuga 1 tatwiejszym dostepem do
danych sprawit, ze sg one coraz czesciej obecne w firmach i
przedsiebiorstwach z sektora handlu, nieruchomos$ci, finansoéw,
energetyki, logistyki czy przemystu. Potgczenie danych
lokalizacyjnych z informacjami biznesowymi pozwala spojrze¢ na
posiadane zasoby informacji z nowej, szerszej perspektywy.

W sektorze handlu i nieruchomos$ci GIS stuzy juz nie tylko do
opracowywania analiz atrakcyjnosci inwestycyjnej terenéw pod
budowe obiektéw handlowych, ale pozwala takze ocenid
funkcjonowanie juz istniejgcych sklepdéw czy centrdéw handlowych
oraz zweryfikowa¢ efektywnos¢ dziatan marketingowych.

[1] Badania firmy JLL



