Ukryty potencjat
nieruchomosci

Tu, gdzie kiedys$ byt sklep z zabawkami, pracownicy pobliskiego
biurowca moga spalic¢ zbedne kilogramy ¢wiczac na nowoczesnych
atlasach. Po zajeciach wstepuja do kawiarni, gdzie wczes$niej
miescit sie sklep z odziezg. Przedstawiony scenariusz to
codzienno$¢ duzych galerii handlowych, w ktérych kazdego dnia
dochodzi do zmian w ofercie[l]. Spadajaca 1liczba
odwiedzajacych centra handlowe sprawia, ze wtasciciele
nieruchomosci musza caty czas dopasowywaé¢ oferte handlowa jak
i rozrywkowa do potrzeb klientow. Pomdéc w tym moga
zaawansowane analizy 1lokalizacyjne, ktdére podpowiedza co
powinno znalez¢ sie w danym miejscu, aby zapewnié¢ wascicielom
nalezyte zyski.

Gregg Katz, dyrektor ds. strategii w firmie doradczej TSCG
(dawniej The Shopping Center Group), uwaza, ze przysztos¢
nieruchomos$ci bedzie naleze¢ do tych, ktérzy wykorzystuja dane
i technologie, aby przewidziec¢ najlepsze wykorzystanie kazdego
centymetra kwadratowego powierzchni. ,Mysle, ze gtdéwnym
motorem jest budowa, przebudowa i ponowne wykorzystanie
przestrzeni w sposob, ktory pozwoli jej funkcjonowad w
przysztosci”, méwi. ,Im wieksza elastycznos¢, tym lepiej”.

W tym zadaniu z pomocg przychodzi technologia location
intelligence (inaczej LI), ktdéra wykorzystuje dane aby
zlokalizowa¢ miejsca podatne na zmiany, przewidzie¢ trendy i
wyprzedzi¢ konkurentéw.

Uwolnij potencjat przestrzeni handlowej

Analizy z wykorzystaniem danych przestrzennych i informacji
demograficznych pomagajg odpowiedzie¢ na wiele pytan
dotyczgcych funkcjonowania sklepu, takich jak miejsce robienia
zakupow, sposéb dojazdu do sklepu czy sposdb funkcjonowania
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catego YahAcuch dostaw z magazynu do witryn
sklepowych. Wtascicielom nieruchomos$ci, taka wiedza moze poméc
w sprawdzeniu, kto, dlaczego i w jaki sposéb wykorzystuje
powierzchnie handlowg.

Przyktadowo, w miare jak spada liczba samochoddéw w USA,
location intelligence pomaga zidentyfikowa¢ regiony, miasta i
dzielnice, w ktérych mieszkancy korzystajg z alternatywnych
form transportu. Ta informacja moze zainspirowa¢ wtascicieli
budynku biurowego lub kompleksu mieszkalnego do przydzielenia
dodatkowej przestrzeni na parking lub zainstalowanie stacji
tadowania pojazddéw elektrycznych, co ostatecznie przyciggnie
wiekszg liczbe najemcéw. Ciekawym pomystem jest budowa
naziemnych parkingéw w taki sposob, aby mozna byto je z czasem
przeksztatci¢ w mieszkania, sklepy lub magazyny, jezeli liczba
samochoddéw nadal bedzie spadata.

Innym przyktadem wykorzystania przestrzeni handlowej jest
przeksztatcenie galerii sklepowej Randall Park w Ohio w
centrum dystrybucyjne. Kluczem do identyfikacji, ktodra
lokalizacja bedzie odpowiednia na centrum dystrybucyjne, jest
analiza *ancucha dostaw w oparciu o informacje geograficzng.
Modelowanie sieci dostaw na cyfrowych mapach ujawnia kluczowe
wspbtzaleznosci, takie jak: przemieszczanie sie %adunku z
miejsca na miejsce w okreslonym czasie, miejsce sortowania
towaru czy zapotrzebowania klientdw na przestrzen magazynowg w
danej lokalizacji.

Nieruchomos¢ hubem dla infrastruktury technologicznej

Miasta stajg sie coraz inteligentniejsze, ale nie oznacza to,
ze kazdy budynek posiada infrastrukture technologiczng, ktora
spetnia wymagania np. w obszarze szybkiej *gcznosci niezbednej
przy budowie Smart Cities. Niektérzy wtasciciele nieruchomos$ci
uzywajg informacji o lokalizacji, aby oceni¢ 1lokalne
zapotrzebowanie na zaawansowane %acza szerokopasmowe, takie
jak 5G, i ustali¢ czy ich nieruchomos¢ moze nadaé¢ sie do
instalacji takiego sprzetu.



Inteligentna mapa oparta o GIS moze poméc obliczyc¢, ilu
mieszkancéw i osdb dojezdzajgcych do pracy korzysta codziennie
z ustug szerokopasmowych i zidentyfikowa¢ obszary o najwyzszym
zapotrzebowaniu na takie %*gcze. Moze rdéwniez okreslid
nachylenie i wysokos¢ terenu oraz potozenie budynkéw. Pozwoli
to zlokalizowa¢ najbardziej atrakcyjny dach budynku dla
planujgcej infrastrukture 5G firmy telekomunikacyjnej. Daje to
rowniez wtascicielowi nieruchomos$ci cenng informacje odnosSnie
wartos$ci budynku przy ewentualnych negocjacjach.

Nieruchomos¢ a logistyka dronowa

Drony juz wkrétce stang sie nowym Srodkiem transportu, ktéry
moze zrewolucjonizowac¢ branze handlowg. W paZdzierniku tego
roku amerykanski UPS, dostawca ustug logistycznych stojacy za
pionierskim projektem wykorzystania dronéw do transportu
probek medycznych dla szpitala w P6tnocnej Karolinie, otrzyma%t
zgode Federalnej Administracji Lotnictwa Cywilnego (FAA) na
rozszerzenie ustugi w catym kraju. Miesigc wczesniej Walgreens
ogtosit partnerstwo z filig Alphabet Wing, aby rozpoczg¢
dostarczanie przekasek dla dzieci, lekarstw na kaszel itp. za
pomocg dronéw do doméw w Christiansburgu w stanie Wirginia.

W miare jak transport dronami zacznie sie upowszechniad
potrzebne bedzie wyznaczanie najlepszych 1 bezpiecznych tras
lotéw. Pomogg w tym systemy informacji geograficznej (GIS),
ktore uwzgledniag wytyczne FAA czy przeszkody lotnicze takie
jak linie wysokiego napiecia czy niekorzystne warunki
pogodowe. Z uwagi na to, ze klienci oczekujg dostaw pod drzwi,
kluczowa bedzie tu Scista wspdipraca wtascicieli nieruchomosci
z firmami logistycznymi.

Dzisiejsi wtasciciele nieruchomos$ci sg stewardami zmieniajacej
sie gospodarki. Od drondéw po wieze 5G, centra dystrybucyjne i
automatyczne sitownie. Czerpanie Kkorzy$ci z posiadania
nieruchomosci to ciggta praca i szukanie najlepszych
mozliwosci na ich maksymalnego zagospodarowania. Dostrzezenie
niewidzialnych zmian kulturowych i ekonomicznych moze wskazad



droge do $wiadomych inwestycji. Dla innowacyjnych kadr
zarzadzajacych, technologia lokalizacyjna uzasadnia inwestycje
w miejsca, ktére sg rentowne teraz i bedg w przysztosci.

[1] wg portalu wiadomoscihandlowe.pl od maja 2018 roku
sukcesywnie zmniejsza sie liczba klientdéw centréw handlowych w
Polsce.



